Российская Федерация

Республика Калмыкия

Элистинское городское Собрание

четвертого созыва

РЕШЕНИЕ № 6
	27 декабря 2012 года
	заседание № 40
	г. Элиста


	О внесении изменений в Правила  землепользования и застройки города Элисты


В соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года                     № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Правилами землепользования и застройки города Элисты, утвержденными решением Элистинского городского Собрания                              от 27 декабря 2010 года № 1, с учетом протоколов публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Элисты от 27 октября 2011 года, 15 февраля 2012 года, 28 февраля 2012 года, 3 сентября 2012 года, 18 сентября 2012 года, 12 ноября 2012 года и заключений о результатах публичных слушаний от 31 октября 2011года, 17 февраля 2012 года, 1 марта 2012 года, 4 сентября 2012 года, 20 сентября 2012 года, 14 ноября 2012 года, руководствуясь статьей 20 Устава города Элисты,
Элистинское городское Собрание решило:
1. Внести в Правила землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания от 27 декабря 2010 года №1 (с изменениями от 24 ноября 2011 года, от 16 ноября 2012 года) следующие изменения:

1) в карте градостроительного зонирования:

включить в производственно-коммунальную зону второго типа (П–2), исключив из зоны природных ландшафтов и городских лесов (Р-3)  земельный участок с кадастровым номером 08:14:0:41, площадью 500449 кв.м., расположенный по адресному ориентиру: город Элиста, северо-восточнее Элистинского мясокомбината (согласно схемы №1, Приложения 1);

включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1), исключив из зоны природных ландшафтов и городских лесов (Р-3) земельный участок, расположенный по адресному ориентиру: город Элиста, пересечение шестого проезда с 11-й и 12-й улицами до Южного подъезда к городу Элиста от автодороги Астрахань-Элиста-Ставрополь (согласно схемы № 2, Приложения 1);

включить в производственно-коммунальную зону второго типа (П–2), исключив из зоны градостроительного освоения территорий между населенными пунктами (МНП) земельный участок площадью 3,91 га, расположенный по адресному ориентиру: город Элиста, в северной окраине поселка Аршан (согласно схемы №3, Приложения 2);

включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2), исключив из производственно-коммунальной зоны первого типа (П-1) земельный участок с кадастровым номером 08:14:030542:15, площадью 10490 кв.м., расположенный по адресу: город Элиста, 5 микрорайон, строение 11 (согласно схемы №4, Приложения 2);
включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2), исключив из зоны общественно-деловой застройки (ОД), земельный участок с кадастровым номером 08:14:000000:165 площадью 5210 кв.м., расположенный по адресному ориентиру: город Элиста, площадь О.И. Городовикова, юго-западнее 3 корпуса здания Калмыцкого государственного университета (согласно схемы № 5, Приложения 3);
включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1), исключив из зоны общественных парков (Р-1) земельный участок с кадастровым номером 08:14:0:82 площадью 3000 кв.м., расположенный по адресу: город Элиста, улица Сарта (согласно схемы № 6, Приложения 3);

включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1) с выделением зон для размещения объектов социальной сферы (ОС) и коммерческой (торговой) застройки (КТ), исключив из зоны природных ландшафтов и городских лесов (Р-3)  земельный участок площадью 96 Га, расположенный по адресу: город Элиста, западная часть (согласно схемы № 7, Приложения 4);
включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2), исключив из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1)  земельный участок площадью 7500 кв.м., расположенный по адресу: город Элиста, 10 микрорайон, № 120 (согласно схемы № 8, Приложения 4);
включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1), исключив из зоны коммерческой (торговой) застройки (КТ) земельные участки с кадастровыми номерами 08:14:030210:9 и 08:14:030210: 449, площадью 300 кв.м. и 888 кв.м., расположенные по адресу: город Элиста, ул. им. В.У. Лиджиева, № 3 (согласно схемы № 9, Приложения 5);
включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1), исключив из производственно-коммунальной зоны первого типа (П-1) земельные участки с кадастровыми номерами 08:14:030302:220 и 08:14:030302:219, площадью 528 кв.м. и 529 кв.м., расположенные по адресу: г. Элиста, въезд Нефтяников, № 8 и № 10 (согласно схемы № 10, Приложения 5);
включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2), исключив из общественно-деловой застройки (ОД) земельные участки с кадастровыми номерами 08:14:030608:144 и 08:14:030608:143, общей площадью 1292 кв.м., расположенных по адресу: город Элиста, ул. Ю. Клыкова, дом № 53-55 (согласно схемы № 11, Приложения 6);
включить в зону садоводства, дачного и личного подсобного хозяйства (СХ-2), исключив из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1) земельный участок с кадастровым номером 08:14:050112:0034, площадью 995 кв.м., расположенный по адресу: город Элиста, п. Аршан, ул. Голубое золото, дом № 128 (согласно схемы № 12, Приложения 6);
включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1), исключив из зоны жилой застройки второго типа (Ж-2) земельный участок с кадастровым номером 08:14:032501:0013, площадью 2 га, расположенный по адресу: город Элиста, ул. Л.Ш. Тепкина, № 10 (согласно схемы № 13, Приложения 7);
включить в зону размещения объектов социальной сферы (ОС), исключив из зоны природных ландшафтов и городских лесов (Р-3) земельный участок площадью 1 га, расположенный по адресному ориентиру: город Элиста, юго-восточнее 9 микрорайона (согласно схемы № 14, Приложения 7);
включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1), исключив из зоны общественных парков (Р-1) земельные участки общей площадью 1600 кв.м., расположенные по адресу: город Элиста, ул. Мечникова, на расстоянии 20 метров и 40-45 метрах от дома № 15, в юго-восточном направлении (согласно схемы № 15, Приложения 8);
включить в зону коммерческой (торговой) застройки (КТ), исключив из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1) земельный участок площадью 799 кв.м., расположенный по адресу: город Элиста, ул. А.С. Пушкина, № 40 (согласно схемы № 16, Приложения 8);
включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2), исключив из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1) земельные участки площадью 4474 кв.м., расположенные по адресу: город Элиста, ул. Строительная № 60 «а» и № 60 «б» (согласно схемы № 17, Приложения 9);
2) части 1 и 3 статьи 21 изложить в следующей редакции: 

«1. Ведением карты градостроительного зонирования и карты границ зон с особыми условиями использования территории называется своевременное отображение внесенных в установленном порядке изменений в границы территориальных зон и зон с особыми условиями использования территорий.

3. Уполномоченный орган Мэрии города Элисты по вопросам архитектуры и градостроительства в течение десяти дней с момента принятия решения о внесении изменений в границы территориальных зон и зон с особыми условиями использования территорий обеспечивает внесение изменений в карту градостроительного зонирования и публикацию таких изменений в порядке, аналогичном порядку публикации изменений в Правила.»

3) в части 1 статьи 37:

из третьей позиции перечня основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков исключить следующие слова «танцевальные залы, дискотеки, клубы многоцелевого и специализированного назначения, универсальные зрительные залы, кинотеатры, концертные залы,»;

из четвертой позиции вспомогательных видов разрешённого использования (установленных к основным) исключить следующие слова «складские помещения, мастерские»;

следующие позиции исключить:

	предприятия общественного питания, в т.ч. летние площадки для кафе
	


	объекты физкультуры и спорта (независимо от форм собственности и административной подчинённости)
	хозяйственные постройки,

гаражи служебного транспорта, 

сооружения инженерного обеспечения, 

гостевые автостоянки, 

детские спортивные школы, секции,

здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, 

автостоянки под плоскостными спортивными сооружениями, находящиеся ниже планировочной отметки земли,

предприятия торговли и общественного питания под плоскостными спортивными сооружениями, находящиеся ниже планировочной отметки земли,

площадки для сбора мусора


	общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами
	гостевые автостоянки (при размещении объекта на земельном участке, непосредственно примыкающем к границам парка)


	здания и сооружения культовых учреждений
	хозяйственные постройки, 


2. Мэрии города Элисты разместить настоящее решение на официальном сайте Мэрии города Элисты в соответствии со статьей 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в газете «Элистинская панорама».
И.о. Главы города Элисты,
Председателя Элистинского

городского Собрания                                                             В. Намруев 

	Приложение 1

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 1

Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты,  утвержденные решением Элистинского городского Собрания  от 27.12.2010г. № 1
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Схема № 2
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты,  утвержденные решением Элистинского городского Собрания  от 27.12.2010г. № 1
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	Приложение 2

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 3
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты,  утвержденные решением Элистинского городского Собрания  от 27.12.2010г. № 1
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Схема № 4
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты,  утвержденные решением Элистинского городского Собрания  от 27.12.2010г. № 1
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	Приложение 3

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 5
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты,  утвержденные решением Элистинского городского Собрания  от 27.12.2010г. № 1
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Схема № 6
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты,  утвержденные решением Элистинского городского Собрания  от 27.12.2010г. № 1
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	Приложение 4

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 7
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. №1
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Схема № 8
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. №1
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	Приложение 5

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 9
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
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Схема № 10
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
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	Приложение 6

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 11
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
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Схема № 12
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
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	Приложение 7

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 13
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
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Схема № 14
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
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	Приложение 8

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 15
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
 [image: image29.jpg]


   [image: image30.jpg]


  

Схема № 16
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
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	Приложение 9

к решению Элистинского городского Собрания

от 27 декабря 2012 года № 6


Схема № 17
Выкопировка из Правил землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания 

от 27.12.2010г. № 1
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Элистинского городского Собрания 

«О внесении изменений в Правила землепользования и 
застройки города Элисты»

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовлены и вносятся на рассмотрение Элистинского городского Собрания следующие вопросы по внесению изменений в действующие Правила землепользования и застройки города Элисты: 

1. Включить в производственно-коммунальную зону второго типа (П–2) земельный участок с кадастровым номером 08:14:0:41, площадью 500449 кв.м., расположенный по адресному ориентиру: г. Элиста, северо-восточнее Элистинского мясокомбината, исключив из зоны городских лесов (Р-3) (согласно схемы №1, Приложения 1);

Данные изменения обусловлены обращением Правительства Республики Калмыкия, так как для успешного экономического роста и модернизации ключевых отраслей экономики в короткие сроки необходимо увеличение темпов развития высокотехнологичных отраслей, для обеспечения которых необходимо проведение государственной политики, направленной на повышение инвестиционной привлекательности указанных отраслей экономики, поддержка отечественных производителей высокотехнологичной продукции и услуг, содействие продвижению этой продукции как на внутреннем, так и на мировом рынках, развитие интеллектуального потенциала в сфере высоких технологий.

С этой целью на территории города Элисты планируется создать специализированную площадку – особой экономической зоны под названием «Евро-Азия Парк» - некого аналога специальных экономических зон, направленных на развитие высокотехнологических отраслей.

Мэрия города Элисты для создания специализированной площадки – особой экономической зона под названием «Евро-Азия Парк», предложила:

Земельный участок с кадастровым номером 08:14:0:41, площадью 500449 кв.м. по адресному ориентиру: г. Элиста, северо-восточнее Элистинского мясокомбината, принадлежащий на праве собственности Муниципальному образованию города Элисты Республики Калмыкия.

Освоение этого земельного участка как особую экономическую зону, направленную на развитие высокотехнологичных отраслей позволяет Мэрии города Элисты решить условия и задачи программы. Технопарк – имущественный комплекс, в котором объединены научно-исследовательские институты, объекты индустрии, деловые центры, выставочные площадки, учебные заведения, а также обслуживающие объекты: средства транспорта, складирования, подъездные пути, жилые и гостиничные помещения, охрана. Концепция Технопарк заключается в следующем:

· разработка особых экономических условий для резидентов и инвесторов;

· создание условий для развития высокотехнологичных производств;

· стимулирование и развитие других отраслей экономики, в том числе за счет использования современных технологий, высокотехнологичной продукции и услуг;

· повышение инвестиционной привлекательности высокотехнологичных отраслей экономики, обеспечение увеличения объемов иностранных инвестиций;

· создание условий для размещения международными высокотехнологичными компаниями своих производств на территории Республики Калмыкия;

· увеличение объема экспорта высокотехнологичной продукции и услуг, производимых российскими предприятиями в сфере технологий;

В представленном эскизном плане застройки Технопарк разграничен на несколько территорий: территория дорожной инфраструктуры, подъездная дорога, парковка, стоянка большегрузного транспорта, сервисные строения, территория строительства производственных комплексов, территория торгово-офисного строительства, выставочных комплексов, территория складского и логистического комплекса, территория зоны инженерной инфраструктуры.

Все это необходимо региону для привлечения инвестиций, создания рабочих мест, увеличения инновационного потенциала Республики.

2. Включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1) земельный участок, расположенный по адресному ориентиру: г. Элиста, пересечение шестого проезда с 11-й и 12-й улицами до Южного подъезда к городу Элиста от автодороги Астрахань-Элиста-Ставрополь, исключив из зоны природных ландшафтов и городских лесов (Р-3) (согласно схемы № 2, Приложения 2);

Земельные участки были предоставлены гражданам Агентством по земельным участкам Республики Калмыкия под строительство индивидуальных жилых домов до принятия Правил землепользования и застройки, а именно в 2010 году, поэтому для приведения нормативных актов муниципалитетам в соответствии с фактическим использованием необходимо внесение изменения в Правила землепользования и застройки города Элисты.

3. Включить в производственно-коммунальную зону второго типа (П–2) земельный участок площадью 3,91 га, расположенный по адресному ориентиру: г. Элиста, в северной окраине пос. Аршан, исключив из зоны градостроительного освоения территорий между населенными пунктами (МНП) (согласно схемы №3, Приложения 3);

Участок находится в северо-западной части поселка Аршан – на окраине муниципальных земель далеко от жилой застройки и используется как песчаный карьер. Это участок № 4 Аршанского месторождения, целью которого является разведка и добыча строительных песков, для него необходима охранная зона, в связи с этим, необходимо изменить целевое назначение земельного участка, так как он расположен в зоне освоения территорий между населенными пунктами. 

В соответствии со ст. 25.1 Закона РФ «О недрах» земельные участки, необходимые для недропользования могут быть изъяты для государственных или муниципальных нужд в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2) земельный участок с кадастровым номером 08:14:030542:15 площадью 10490 кв.м., расположенный по адресу: г. Элиста, 5 микрорайон, строение 11, исключив из производственно-коммунальной зоны первого типа (П-1) (согласно схемы № 4, Приложения 4);

Данный земельный участок находится в собственности у СПК «Улан Хол», использовался под банно-прачечный комбинат, но на сегодняшний день уже не эксплуатируется как таковой. Недалеко имеются КЛ-дома, общежитие, кооперативные гаражи. Зона по генеральному плану г. Элиста является зоной многоэтажной жилой застройки от 5 этажей и выше. Для приведения в соответствии с генеральным планом на данном земельном участке планируется строительство 5-этажного жилого дома.
5. Включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2) земельный участок с кадастровым номером 08:14:000000:165 площадью 5210 кв.м., расположенный по адресному ориентиру: г. Элиста, площадь О.И. Городовикова, юго-западнее 3 корпуса здания Калмыцкого государственного университета, исключив из зоны общественно-деловой застройки (ОД) (согласно схемы № 5, Приложения 5);

Данный земельный участок предоставлен в аренду Министерством по земельным и имущественным отношениям РК Нефтяной компании «ЕвроСибОйл» под административное здание. Организации необходимо обеспечить жильем своих сотрудников, в связи с этим, планируется строительство многоэтажного жилого дома. Рядом с этим участком строится 5-этажный дом, получается смешанная зона, общественно-деловая с жилой.  

6. Включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1) земельный участок с кадастровым номером 08:14:0:82 площадью 3000 кв.м., расположенный по адресу: г. Элиста, улица Сарта, исключив из зоны общественных парков (Р-1) (согласно схемы № 6, Приложения 6);

Земельные участки были предоставлены гражданам Агентством по земельным участкам Республики Калмыкия под строительство индивидуальных жилых домов до принятия Правил землепользования и застройки, а именно в 2010 году, поэтому для приведения нормативных актов муниципалитетам в соответствии с фактическим использованием необходимо внесение изменения в Правила землепользования и застройки города Элисты.
7. Включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1) с выделением зон для размещения объектов социальной сферы (ОС) и коммерческой (торговой) застройки (КТ) земельный участок площадью 96 Га, расположенного по адресу: г. Элиста, западная часть, исключив из зоны природных ландшафтов и городских лесов (Р-3) (согласно схемы № 7, Приложения 7);

Данный земельный участок выделен под индивидуальную жилую застройку с предусмотренными участками под строительство магазинов, детского сада и прочих социальных объектов, в рамках программы государственной поддержки многодетных семей в РФ. Реализация данного закона явилась в нашей Республике реальным подтверждением государственной политики, направленной на поддержку многодетных семей, улучшение жилищных условий и развитие индивидуального строительства.

В соответствии с генеральным планом города данная территория отведена под жилую застройку. Проект планировки малоэтажного жилищного строительства на земельном участке площадью 96 га  в западной части города Элисты Республики Калмыкия был утвержден Постановлением № 2212 от 30.09.2011 г. На основании Постановления необходимо включить в карту градостроительного зонирования зону жилой застройки первого типа с выделением зон для размещения объектов социальной сферы и коммерческой (торговой) застройки.

8. Включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2) земельный участок площадью около 7500 кв.м., расположенный по адресу: г. Элиста, 10 микрорайон, дом № 120, , исключив из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1) (согласно схемы № 8, Приложения 8);

Земельный участок, расположенный в 10 микрорайоне был предоставлен на аукционе до принятия Правил землепользования и застройки г. Элисты под строительство многоэтажного жилого дома. На сегодняшний день это жилье попало в программу «Доступное жилье молодой семье». Территория находится восточнее Детской больницы. 

9. Включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1) земельные участки с кадастровыми номерами 08:14:030210:9 и 08:14:030210: 449 площадью 300 кв.м. и 888 кв.м., расположенные по адресу: г. Элиста, ул. им. В.У. Лиджиева, дом № 3, , исключив из зоны коммерческой (торговой) застройки (КТ) (согласно схемы № 9, Приложения 9);

Земельные участки находятся в  собственности у Альдаевой Н.Б., изначально участок был под магазин. Сейчас они размежеваны под магазин и индивидуальное жилищное строительство. Данную территорию окружает в основном жилая застройка. В связи с этим у заявителя есть необходимость перевести зону из коммерческой (торговой) в жилую. 
10. Включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1) земельные участки с кадастровыми номерами 08:14:030302:220 и 08:14:030302:219 площадью 528 кв.м. и 529 кв.м., расположенные по адресу: г. Элиста, въезд Нефтяников, № 8 и № 10, , исключив из производственно-коммунальной зоны первого типа (П-1) (согласно схемы № 10, Приложения 10);

Правообладателем земельных участков является Басхомджиев Б.А., всего в его собственности три земельных участка под автомойки. Один участок с существующей автомойкой выходит на ул. В.И. Ленина, остальные два – на въезд Нефтяников, на сформировавшую жилую застройку. На запрашиваемых участках строений нет, поэтому заявитель желает перевести их в зону для ИЖС.
11. Включить в зону жилой застройки второго типа (Ж-2) земельные участки с кадастровыми номерами 08:14:030608:144 и 08:14:030608:143 общей площадью 1292 кв.м., расположенные по адресу: г. Элиста, ул. Ю. Клыкова, дом № 53-55, исключив из зоны общественно-деловой застройки (ОД) (согласно схемы № 11, Приложения 11);

Земельные участки находятся в собственности у Ванькаева А.Б. Согласно утвержденному проекту развития центральной части города планируется построить многоквартирный жилой дом с магазином на общей площади 1292 кв.м., 141 кв.м. под магазин, 1151 кв.м. под дом.

Ул. Ю. Клыкова по Правилам землепользования и застройки и Генплану должна застраиваться и деловыми и жилыми домами. Восточный район, который связывает с центром давно пора изменять, облагораживать.
12. Включить в зону садоводства, дачного и личного подсобного хозяйства (СХ-2) земельный  участок с кадастровым номером 08:14:050112:0034 площадью 995 кв.м., расположенный по адресу: г. Элиста, п. Аршан, ул. Голубое золото, дом № 128, исключив из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1) (согласно схемы № 12, Приложения 12);

Правообладателем данного земельного участка является Панцаев А.М., участок выделен под индивидуальную жилую застройку. У заявителя есть необходимость перевести его в зону СХ-2 для ведения личного подсобного хозяйства. 
13. Включить в зону жилой застройки первого типа (Ж-1) земельные участки общей площадью 2 га, расположенные по адресу: г. Элиста, ул. Л.Ш. Тепкина, исключив из зоны жилой застройки второго типа (Ж-2) (согласно схемы № 13, Приложения 13);

Данные земельные участки находятся на юге 7 микрорайона, были выделены в момент, когда эти участки относились к так называемой территории «Сити-чесс». Представителям «Сити-чесс» выделили эти земельные участки, которые были поставлены на кадастровый учет. То есть это старые участки, которые выделялись до разработки Генерального плана города Элисты. Учитывая, что как таковой проект планировки не был до конца оформлен и утвержден как проект застройки, поэтому при разработке Генплана он не был учтен как зона малоэтажной застройки. 

14. Включение в зону размещения объектов социальной сферы (ОС) земельный участок площадью 1 га, расположенный по адресному ориентиру: юго-восточнее 9 микрорайона, исключив из зоны природных ландшафтов и городских лесов (Р-3) (согласно схемы № 14, Приложения 14);

В соответствии с поручением Правительства Республики Калмыкия по предоставлению земельного участка под Республиканский наркологический диспансер, Министерством предлагается предоставление земельного участка юго-восточнее 9 микрорайона в г. Элиста, ориентировочной площадью 1 га.   
15. Включение в зону жилой застройки первого типа (Ж-1) земельные участки по адресу: город Элиста, ул. Мечникова, на расстоянии 20 метров и 40-45 метрах от дома № 15, в юго-восточном направлении, , исключив из зоны общественных парков (Р-1) (согласно схемы № 15, Приложения 15);

Министерством по земельным и имущественным отношениям Республики Калмыкия предоставлены в аренду два земельных участка, каждый площадью 800 м², располагающихся рядом с существующей жилой застройкой для строительства индивидуальных жилых домов. Территория находится севернее кирпичного завода.
16. Включение в зону коммерческой (торговой) застройки (КТ) земельный участок площадью 799 кв.м., расположенный по адресу: город Элиста, ул. А.С. Пушкина, 40, исключив из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1) (согласно схемы № 16, Приложения 16);

Земельный участок находится в собственности у Повакева К.М.и имеет назначение «под индивидуальное жилищное строительство». Заявитель просит изменить назначение на коммерческое, для строительства торгового комплекса с подъездными путями и парковкой. Проект подготовлен в соответствии с Генеральным планом, с учетом расширения ул. Пушкина. Предусмотрена как наружная парковка на улице, так и внутренняя. 
17. Включение в зону жилой застройки второго типа (Ж-2) земельные участки площадью 4474 кв.м., расположенные по адресу: город Элиста, ул. Строительная № 60 «а» и № 60 «б», исключив из зоны жилой застройки первого типа (Ж-1) (согласно схемы № 17, Приложения 17);

Обращение об изменении земельного участка с разрешенного использования «под ОЭП при подстанции 110/35/10 кВ «Элиста-Западная» на «многоквартирный жилой дом» поступило от Территориального управления федерального агентства по управлению государственным имуществом в Республике Калмыкия. Данные изменения связаны с приведением в соответствии с целевым назначением объекта недвижимости и земельного участка на основании Постановления Мэрии г. Элисты от 30.06.2010г. № 532 «О переводе нежилых помещений в жилые».
18. Внести в Правила землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания от 27 декабря 2010 года № 1 (с изменениями от 24 ноября 2011 года) изменения в части 1 и 3 статьи 21.

Прокурором города Элисты внесен протест от 27 июня 2011 года №18-2011 года на решение Элистинского городского Собрания от 27 декабря 2010 года №1 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Элисты».
Частью 3 статьи 21 Правил землепользования и застройки города Элисты определен порядок внесения изменений в границы зон с особыми условиями использования территорий. Между тем, согласно части 2 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ Правила землепользования и застройки включают в себя карту градостроительного зонирования, в соответствии с частями 4 и 5 указанной статьи на карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон и в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Статьей 33 Градостроительного кодекса РФ определен порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки, который должен осуществляться в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса РФ.

Таким образом, порядок внесения изменений в границы зон с особыми условиями использования территорий, установленный частью 3 статьи 21 Правил землепользования и застройки города Элисты не соответствует порядку определенному статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса РФ, поэтому необходимо внести соответствующие изменения в часть 3 статьи 21 Правил землепользования и застройки города Элисты.

Кроме того, поскольку частью 2 статьи 20 Правил землепользования и застройки города Элисты установлено, что карта градостроительного зонирования города Элисты состоит из двух частей: карты границ территориальных зон и карты границ зон с особыми условиями использования территории необходимо внести изменения в часть 1 стать 21 Правил землепользования и застройки города Элисты, указав, что ведением карты градостроительного зонирования называется своевременное отображение внесённых в установленном порядке изменений не только в зоны с особыми условиями использования территорий, но и в границы территориальных зон.
19. Внести в Правила землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания от 27 декабря 2010 года № 1 (с изменениями от 24 ноября 2011 года) изменения в часть 1 статьи 37.

В настоящее время многих предпринимателей привлекает парк «Дружба», где они желают построить объекты торгово-развлекательного характера. Комиссия по внесению изменений в Правила землепользования и застройки решила исключить данную тенденцию, связанную с капитальным строительством и сносом зеленых насаждений.

Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки города Элисты считает возможным изменить пункт 1 статьи 37 ПЗЗ (Р-1) и исключить из перечня основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков слова: «танцевальные залы, дискотеки, клубы многоцелевого и специализированного назначения, универсальные зрительные залы, кинотеатры, концертные залы, складские помещения, мастерские, предприятия общественного питания, общественные бассейны, объекты физкультуры и спорта (независимо от форм собственности и административной подчиненности), здания и сооружения культовых учреждений, хозяйственные постройки».

_________________
3) в статье 36:

а) таблицу части 1 Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков дополнить следующими позициями:

	участки для выращивания овощей, цветов, плодово-ягодных и других культур
	

	участки для варащивания сельхозпродукции, за исключением разведения поголовья скота в количестве более двух голов
	

	бытовые и иные здания сельхозназначения
	


б) первые четыре позиции таблицы части 2 Предельные размеры земельных участков и предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства изложить в следующей редакции:

	
	Для всех участков градостроительного зонирования:

	Площадь земельного участка
	

	максимальная
	1000 м2

	минимальная
	600 м2 


в) внести изменения в карту градостроительного зонирования,  установив, что территории зоны СХ-2/2; СХ-2/3; СХ-2/4; СХ-2/5; СХ-2/6 - это зона садоводства, дачного и личного подсобного хозяйства, территорию СХ-2/1 считать подзоной зоны СХ-2, исключив из основных видов разрешенного использования участки для выращивания сельхозпродукции и производственные, бытовые и иные здания сельхозназначения.
20. Внести в Правила землепользования и застройки города Элисты, утвержденные решением Элистинского городского Собрания от 27 декабря 2010 года № 1 (с изменениями от 24 ноября 2011 года) изменения в статью 36.

В г. Элиста несколько таких массивов, где предполагалось развитие участков под личное подсобное хозяйство. Это район северо-западный, радиостанции, противочумной станции, балка «Гашун» и дачи в п. Аршан. В пункте «б» мы вносим изменения, которые были озвучены в пункте «а», за исключением северо-западного района города. Ведь там, где у нас максимально развито дачное строительство, ЛПХ не предполагается.
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